UBND TINH LONG AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6 : 694/SXD-QLXD Long An, ngay 13 thang 3 nam 2019

V/v thong bao két qua tham
dinh thiét ké co so du an Khu
thuong mai, biét thy va chung
cu cao cép xa Long Hau,
huyén Can Giudc, tinh Long
An (giai doan 1.2 — 36,88ha)

Kinh giri: Cong ty C6 phan Thai Son Long An

S& Xay dyung c6 nhan To trinh sb 122/2019/TT-TSLA ngay 20/02/2019 cua
Cong ty Co phan Thai Son Long An v/v tham dinh thiét ké co so Khu nha & thap
tang (giai doan 1.2 — 36,88ha) thudc dy an Khu thuong mai, biét thy va chung
cu cao cap xa Long Hau, huyen Can Giudc, tinh Long An;

Can cu Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cir Nghi dinh s 59/2015/ND- CP ngay 18/6/2015 cua Chinh phu v/v
quan 1y du an dau tu xay dung; Nghi dinh s6 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017 cia
Chinh phu v/v sua chira, bo sung mot sd diéu Nghi dinh 59/2015/ND-CP ngay
18/6/2015 ciia Chinh phii vé quan 1y du 4n dau tu xay dung;

Can ctr Thong tu 18/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cia Bo Xay dung v/iv
quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 ndi dung vé tham dinh phé duyét du an va
thiét ké, du toan xay dung cong trinh.

Sau khi xem xét ho so trinh tham dinh thiét ké co s¢ do Cong ty Co phan Tu
van Xay dung Cong nghiép va D6 thi Viét Nam lap, S¢& Xay dung co ¥ kién nhu
Sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén dy an: Khu thuong mai, biét thy va chung cu cao cép xd Long
Hau, huyén Cén Giudc, tinh Long An; (Quyét dinh phé duyet d6 an diéu chinh
quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 s6 243/QD-UBND ngay 22/01/2018); hang
muc: Khu nha othap tang — giai doan 1.2 (36,88ha);

2. Quy mo, cap cdng trinh: Cong trinh dan dung; cap II1;

3. Chu dau tu: Cong ty C6 phan Thai Son Long An;

4. Pja diém xay dung: Xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An;

5. Ngudn von dau tu: Vén tu co cia doanh nghiép;

6. Nha thau thiét ké co s¢: Cong ty Co phan Tu van Xay dung Cong nghiép
va Do thi Viét Nam.

I1. HO SO TRINH THAM PINH DU’ AN

1. Danh muc hd so thim dinh

1.1 Van ban phép 1y:

- Quyét dinh s0 243/QD-UBND ngay 22/01/2018 cua UBND huyén Cén
Giudc v/v phé duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiet xay dung ty 1¢ 1/500 Khu
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thuong mai, bi¢t thy va chung cu cao cép xa Long Hau, huyé¢n Can Giudc,
tinh Long An;

- Vin ban sb 1337/UBND-KT ngay 06/5/2011 ctia UBND tinh v/v chuyén
d6i chu dau tu dy 4n;

- Vin ban s6 1291/UBND-KT ngay 24/4/2014 cia UBND tinh v/v thay doi
phap nhan chi dau tu du an;

- Vin ban sd 4774/UBND-KT ngay 28/8/2008 ctia UBND tinh v/v thay dbi
muc dich dau tu cua Cong ty TNHH Dich vu Du lich & Thuong mai Thai Son;

- Vin ban s6 1046/CV-UB ngay 22/3/2005 ctia UBND tinh v/v thoa thuan
dia diém dé Cong ty TNHH Dich vy Du lich & Thuong mai Thai Son dau tu dy an
san golf va khu giai tri thuong mai du lich, biét thy va chung cu cao cép;

- Vin ban s6 1120/UBND-KT ngay 17/3/2006 caa UBND tinh v/v thoa
thuan dia diém dé Cong ty TNHH Dich vu Du lich & Thuong mai Thai Son dau
tu;

- Van ban s6 3201/UBND-KT ngay 12/7/2006 cia UBND tinh v/v thoa
thuan dia diém dé Cong ty Thai Son mé rong dau tu;

- Quyét dinh s6 1352/QD-BTNMT ngay 27/4/2018 ctia B Tai nguyén &
Modi truong Vv/vV phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong dy an “Khu
thwong mai, biét thu va chung cu cao cap xd Long Hau, huyén Can Giudc,
tinh Long An”.

1.2. HO so, tai liéu BCKTKT, khao sat, thiét ké:

- Thuyét minh két cau phan than cic mau nha, phu luc tinh toan két cau phan
méng, quy dinh chung vé phan két cau do Cong ty Co phan Tu van Xay dung
Cong nghiép va Do thi Viét Nam lap thang 12/2018;

- Thuyét minh thiét ké co s& giai doan 1.2 — 36,88ha do Céng ty C6 phan Tu
van Xay dung Cong nghiép va Do thi Viét Nam lap thang 01/2019;

- Ban vé thiét ké co s& cac hang muc nha & do Cong ty Co phan Tu van Xay
dung Cong nghiép va D6 thi Viét Nam lap thang 01/2019.

1.3. Ho so nang lyc cac nha thau:

* Don vi thiét ké:

- Giay chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty C6 phan, MSDN:
0100106183 dang ky thay doi lan thir 6 ngay 23/5/2016 ciia Cong ty C6 phan Tu
van Xay dung Cong nghiép va D6 thi Viét Nam; gidy xac nhan viéc thay d6i noi
dung dang ky doanh nghiép s6 66029/16 ngay 23/5/2016;

- Quyét dinh so 248/QDb-BXD ngay 07/02/2007 cia Bo Xay dung v/v
chuyen Cong ty Tu van xay dung Cong nghiép va d6 thi Viét Nam thanh Cong ty
C6 phan;

- Chimg chi niang lyc hoat dong t6 chirc s6 BXD-00001086 (bo sung) ngay
11/9/2017 ctia Cuc Quan 1y Hoat dong Xy dung cép cho Cong ty C6 phan Tu van
Xay dung Cong nghiép va Do thi Viét Nam;

- Chung chi niang luc hoat dong t6 chirc s6 BXD-00001086 ngay 10/5/2017
ctia Cuc Quan 1y Hoat dong Xay dung cip cho Cong ty C6 phan Tu van Xay dung
Cong nghiép va bo thi Viét Nam;



- Chumg chi nang lyc hoat dong t6 chirc s6 BXD-00001086 ngay 27/12/2017
ctia Cuc Quan 1y Hoat dong Xay dung cp cho Cong ty C6 phan Tu van Xay dung
Cong nghiép va bo thi Viét Nam;

- Chu tri thiét ké kién trac cong trinh s6 KTS-04-02539-A ciia Ong Vii An
Giang, chu tri thiét ké két cau s6 KS-08-09470 cua Ong ‘Vuong Tan Pao, chu tri
thiét ké hé thong dién s6 KS- 04-07770-A cua Ba L& Tuyét Anh (hét hiéu luc ngay
07/3/2017), chi tri thiét ké cap thoat nugc s6 KS-04-09196-A cia Ong Nguyén
Vin Thinh do S¢ Xay dung TP. Ha Noi cap.

2. C4c quy chuén, tiéu chuin chii yéu dap dung: Khoan 9, Muc I, T trinh
s6 T trinh s6 121/2019/TT-TSLA ngay 20/02/2019 cua Cong ty Co phan Thai

Son Long An va Muyc 1.2.2, Thuyét minh trong thiét ké co so giai doan 1.2 —
36,88ha.
1L NQI DUNG HO SO DU" AN TRINH THAM DINH THIET KE CO
SO
* Giai phap thiét ké chi yéu: Dién tich xay dung, san xdy dung, mat

d6...theo phu luc Chi tiéu k¥ thuat timg 16 dat trong Thuyét minh thiét ké co so
giao doan 1.2 — 36,88ha;

1. Nha ¢ lién ké:

- Chiéu cao céng trinh 14,65m; cbt hoan thién cao 0,45m so v6i cao d6 hoan
thién san duong; san mai BTCT;

- Tang 1 (cao 4,0m): 01 phong khach, 01 phong ngu, 01 khu vé sinh, 01
thang bd, sanh — hanh lang, san trudc, san vuong phia sau, gara xe;

- Tang 2 (cao 3,6m): 01 phong sinh hoat chung, 01 phong dn — bép, 01 khu
vé sinh, 01 thang bg, sanh — hanh lang;

- Tang 3 (cao 3,3m): 02+03 phong ngl c6 vé sinh, 01 thang bd, sanh — hanh
lang;

- Tang 4 (cao 3,3m): 01 phong tap thé duc, 01 phong tho, 01 khu vé sinh, 01
thang bd, sanh — hanh lang, san phoi, san thugng; 01 phong ngu (c6 bo tri & mot so
can ho).

2. Nha & biét thu song lap:

- Chiéu cao cong trinh 13,75m,; c6t hoan thién cao 0,45m so yc’ri cao do hoan
thién san duong. Mai 02 16p (cao 2,5m): san mai BTCT (16p 1); tran thach cao, xa
g0 thép, mai ton gia ngdi (16p 02);

- Tang 1 (3,6m): 01 phong sinh hoat chung, 01 phong n - bép, 01 phong
ngu, 01 khu v¢é sinh, 01 thang bd, sanh — hanh lang; ga ra ngoai troi, san vuon;

- Tang 2 (3,6m): 02 phong ngt 16n c¢6 vé sinh, 01 thang bo, sanh — hanh
lang;

- Tang 3 (3,6m): 01 phong ngu, 01 phong thd, 01 khu vé sinh, 01 thang bo,
sanh — hanh lang, san phoi, san thuong.

3. Nha & biét thy vuon:

- Chiéu cao cong trinh 13,75m; ¢t hoan thién cao 0,45m so véi cao d6 hoan
thién san duong. Mai 02 16p BTCT (cao 2,5m);



- Tang 1 (3,6m): 01 phong khéch, 01 phong an - bép, 01 phong ngu, 01 khu
vé sinh, 01 thang bd, sanh — hanh lang; ga ra ngoai tro1, san vuon, bé boi;

- Téng 2 (3,6m): 02 phong ngu 16n ¢6 v¢ sinh, 01 thu vién, 01 thang bg, sanh
— hanh lang;

- Tang 3 (3,6m): 01 phong ngu c6 vé sinh, 01 phong tho, 01 khu giai tri, 01
thang bd, sanh — hanh lang, san thuong.

4. Nha phé thwong mai:

- Chiéu cao cong trinh 14,7m (cao 16,1m ddi véi nha c6 tang ling); cdt hoan
thién cao 0,2m so véi cao d6 hoan thién san duong; san mai BTCT,;

- Tang 1 (4,3m): Khu vyuc khong gian ban hang, 01 khu vé sinh, san sau, 01
thang b0, sanh — hanh lang; kho (c6 b6 tri & mot s6 cin ho);

- Tang lung (ddi v6i nha c6 quy mé 4, 5 tang): Khu vuc khong gian ban
hang, 02 thang bg, sanh — hanh lang;

- Tang 2 (3,6m): 01 phong sinh hoat chung, 01 phong an — bép, 01 khu vé
sinh, 01 thang bd, sanh — hanh lang; 01 phong giup viée (co bd tri & mot sb cin
ho);

- Tang 3 (3,3m): 02 phong ngu c6 vé sinh, 01 thang bd, sanh — hanh lang;

- Tang 4 (3,3m): 02 phong ngu, 01 phong thd, 01 khu vé sinh, 01 san phoi,
01 thang bg, sanh — hanh lang hoac 01 phong da nang, 01 phong tho, 01 phong
giat, 01 san phoi, 01 thang b, sanh — hanh lang.

5. Két cAu chung c&c miu nha:

- Nha phé thuong mai va nha ¢ lién ké st dung chung hé mong coc, xay
tuong riéng;

- Nha ¢ biét thu song lap va biét thy vuon sir dung hé mong coc va tuong
riéng biét;

- Cot, da BTCT M300 trén nén méng coc tron BTLT M300, ®400, Ly, yien=
19+25m, Leoe = 20+26m;

- Nén bé tong M100, day 100 trén 16p cat ton nén va dat san nén dam chit;
san BTCT day 120mm;

- San, nén lat gach granit 600x600 hay gd cong nghiép; san vé sinh 1at gach
granit chong tron 400x400; san mai lat gach 14 nem 200x200x15;

- Bac cap BTCT; lat gach granit 400x400; nén gara ngoai troi lat gach
terrazo;

- Ctra i, cira s6 khung nhém kinh, vach nhom kinh;

- Tuong xay gach day 100+200, son nudc.

6. Ha ting k¥ thuit:

- Cép dién: Léy tur he théng dién ha tang 0.4KV vao ta dién tong, ta dién

tang cac kh01 nha cap nguon cho cac thiét bi tiéu thu dién (may lanh, dén, quat,
cong tac, 0 cam...); diy dan dién 16ng trong 6ng dién di 4m tudng, tran.



- Cap nuée: Nguodn cap nudce 1y tir mang ludi cap nudce cia khu vuc vao bé
nuée sach 05 m® bang dng DN25, bom 4p luc 1én bdn nude 1,5 m® bang dng
DN20+32 dit trén mai cip dén cac khu vuc vé sinh cac ting biang dng DN20+32
va tiéu canh bang 6ng DN20.

- Thoat nuéc:

+ Thoat nudc mua: Thu gom nudc mua tir mai xudng hd ga ndi bo trudce khi
thoat nude ra hd ga bén ngoai bang éng D160;

+ Thoat nudc thai: Thu gom nudc thai tir khu vuc bép va vé sinh xudng bé
phdt 05 m® bang ng DN90+110 trude khi thoat nude ra hd ga bén ngoai bang 6ng
D140;

- Théng tin lién lac: Ngudn l4y tir nha cung cip vao cac tu cap, hop chia sb
phan phéi dién nhe (internet, dién thoai, tivi...); hé théng day dan dién nhe léng
trong 6ng PVC D25 am tuong, tran.

IV. KET QUA THAM PINH THIET KE CO SO

1. Sy phu hop thiét ké co sé véi quy hoach chi tiét xay dung: Pé nghi chu
dau tu ra soat, tinh toan dam bao hiéu qua trong viéc thuc hién cac chi tiéu vé dién
tich nha &, quy hoach phan 16 phu hop véi Quyét dinh s6 243/QD-UBND ngay
22/01/2018 ctia UBND huyén Can Giudce v/v phé duyét dd an diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu thuwong mai, biét thy va chung cu cao
cép xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An.

2. Su phu hop véi chu truong dau tu, vi tri dja diém xay dung:

- Phu hop véi vin ban s6 1046/CV-UB ngay 22/3/2005, vin ban sb
1120/UBND-KT ngay 17/3/2006 va van ban s6 3201/UBND-KT ngay 12/7/2006
cua UBND tinh;

- Chuyén d6i muc dich dau tu: Phu hop véi vin ban s6 4774/UBND-KT
ngay 28/8/2008 cia UBND tinh;

* Pé nghi: Bb sung ban trich do hoac trich luc khu dét tai vi tri thiét ké cac
mau nha (giai doan 1.2 — 36,88ha).

3. Két ndi véi ha tﬁng ky thuat cua khu vuc: Chu dau tu lya chon cac nha
cung cép dich vu ha téng ky thuat du diéu kién nang luc, dam bao phuc vu tt cho
nhu cau thiét yéu cua cac ho dan trong khu.

4. Sy tuan thu cac tiéu chuan, quy chuan ky thuat trong thiét ké: Céc tiéu
chuan, quy chuan ap dung thiét ké 1a phu hop.

5. Su tuan thil theo quy dinh vé bao vé mdi truong, phong chéng chay no:
Pi dugc Bo Tai nguyén & Moi truong cap Quyét dinh sé 1352/QD-BTNMT ngay
27/4/2018 v/v phé duyét bdo cao danh gia tic dong moéi truong du an “Khu
thwong mai, biét thu va chung cu cao cip xd Long Hau, huyén Can Giudc,
tinh Long An”;

- Bé nghi bo sung vin ban tham duyét PCCC cho dur an.
6. Diéu kién nang luc hoat dong xay dung cua t6 chirc, nang luc hanh nghé
cua ca nhan tu van lap thiét ké:
- Cong ty C6 phan Tu van Xay dung Cong nghiép va Do thi Viét Nam c0
giay phép kinh doanh; cd chirng chi nang lyc hoat dong ctia to chirc;



- C4 nhan chu tri thiét ké: Kién triic, két cau, cap thoat nude cO chimg chi
hanh nghé theo quy dinh; ca nhan chu tri thiét ké dién da hét hiéu luc.

* P& nghi b6 sung chimg chi ca nhan chu tri thiét ké dién.

7. Noi dung dé nghi chinh stra, bo sung thiét ké:

- B6 sung bang thdng ké dién tich ctia cdc miu nha, trong d6 cin néu rd:
Dién tich cac phong, cac tﬁng va dién tich san; dién tich 16 dat va mat do xay dung;

- B6 sung day du cac ban v&: Mit dung, mit cat khoi nha; chi tiét thang bo,
béc cip, ban cong, hang rao, san duong. ..

- Xem xét dén phuong an thay doi nén bé tong bang nén BTCT, dam bao
khéng sup, lin nén trong qua trinh str dung;

- B6 sung ban vé chi tiét hé théng chéng sét cho cac miu nha;

- Lap bang khai toan cho cac hang muc dé xac dinh suit dau tu cua dy an;

- B sung hd so khéao sat dia chat ¢ chi tiéu, tinh chit co Iy cua cac hd
khoan, mit cit hd khoan va bang tong hop sb liéu dja chat;

- Trién khai dy 4n dng theo dién tich quy hoach duoc duyét, theo quy ché
quan 1y kién trGc cua khu; dién tich va ranh gidi quy hoach thyc hién dung theo
trich do ban d6 dia chinh do S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap; khong 1am anh
hudng dén cac van dé thoat nude, vé sinh moi trudng, an toan giao thong, hé théng
ha ting k¥ thuat hién hitu cac khu vuc, dong thdi dam bao két ndi ha tang k¥ thuat
xung quanh.

V.KET LUAN VA KIEN NGHI

- Ho so thiét ké co sé du an du diéu kién trién khai buée tiép theo;

- bé nghi chu dau tu bo sung hoan chinh cac kién nghi tai Muc IV van ban
nay trong budc thiét ké ban vé thi cong;

Trén day la thong bao cua S& Xay dung vé két qua tham dinh thiét ké co so
du an Khu thwong mai, biét thy va chung cu cao cép xa Long Hau, huyén Can
Giudc, tinh Long An (g1a1 doan 1.2 — 36,88ha). Kinh chuyén chu dau tu nghién
ctru thuc hién./.
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